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Erster Teil: GELTUNGSBEREICH

Zweck

Das voriegende Planungs- und Baureglement umschreibt die Nutzung des Gemeinde-
gebietes von Courlevon und legt die Vorschriften zur Erhaltung, Erstellung und Veranderung
von Gebauden sowie der brigen Anlagen fest. Es strebt eine zweckmassige und harmoni-
sche Entwicklung der Gemeinde an.

Gesetzliche Grundlagen: Unterlagen der Kantonal-, Regional- und Ortsplanung

1 Das Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Mai 1983 (RPBG), das Ausfﬁhrungsregjement
vom 18. Dezember 1984 zum Raumplanungs- und Baugesetz (ARzRPBG), das Strassenge-
setz vom 15. Dezember 1967 (SG), alle dbrigen einschlagigen kantonalen und eid-
gendssischen gesetzlichen Bestimmungen sowie die Beschliisse, welche mit der Orispla-
nung der Gemeinde in Verbindung stehen, bilden die gesetzlichen Grundlagen dieses
Reglementes.

2 Die ortsplanerischen Unterlagen setzen sich zusammen aus:

a) den Richtplanen:
- Bodennutzungs- und Landschaftsrichtplan (Nutzungsrichtplan)
-Verkehrs- und Erschliessungsrichtplan (Erschliessungsrichtplan)

b) dem Zonenplan

¢) dem Planungs- und-Baureglement mit den Vorschriften ber den Zonenplan und die
Baupolizei

d) den Detailbebauungsplanen

e) dem erduternden Planungsbericht mit einer Analyse der Grundlagen und den Pla-
nungszielen.

Rechtsnatur
1 Das vorliegende Reglement und der Zonenplan sind fiir Behdrden und Private verbindlich.

2 bie Gemeinderichtplane sind fiir die Gemeinde- und Kantonsbehdrden verbindlich (Art. 76
RPBG).

Anwendungsbereich

Die Vorschriften dieses Reglementes haben fiir das gesamte Gemeindegebiet von Courlevon
Gilltigkeit. Sie sind fiir alle Bauten im Sinne von Art. 146 RPBG und fiir alle Nutzungsanderun-
gen von Geb3uden anwendbar.
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Abweichungen

Abweichungen von den Planen und den dazugehdrigen Gemeindevorschriften kdnnen vom
Gemeinderat nur mit dem vorherigen Einverstandnis der Baudirektion und nach den Bedin-
gungen des Art. 55 RPBG bewilligt werden. Das in den Artikeln 80 ff.ARzRPBG dargelegte
Verfahren ist vorbehalten.

Zweiter Teil: ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Gebiete mit besonderen Bestimmungen (Schutzzonen)

Im Zonenplan werden innerhalb der Bau- und Landwirtschaftsszonen sowie des Waldes
Schutzzonen bezeichnet. Diese Schutzzonen enthalten ergdnzende Bestimmungen zu den
{ibrigen baupolizeilichen Vorschriften. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der Forst-

gesetzgebung.

Abstande zu Strassen, zum Wald, zu Naturhecken und zu Baumreihen sowie zu Wasserldufen

! Die minimalen Bauabstinde zu den Strassen werden in den Baulinienplanen, resp. in
Art. 116 SG festgelegt (val. Anhang 2.5.). Im Rahmen eines Detailbebauungsplanes kdnnen
die Baulinien zur besseren Gestaltung verandert werden.

2 per minimale Abstand eines Gebaudes zur Waldgrenze betragt 30 m, sofern der Zonenplan
oder ein Detailbebauungsplan keinen niedrigeren Abstand nach der Forstgesetzgebung be-
stimmt und der Waldeigentiimer dazu sein schriftliches Einverstandnis erteilt hat.

3 Der minimale Abstand eines Gebaudes zu einer durch den Zonenplan geschiitzten Hecke,
Baumreihe oder Baumgruppe betragt 15 m, sofern im Zonenplan oder Detailbebauungsplan
nichts anderes festgelegt ist.

4 Ohne vorherige Bewilligung der Baudirektion betragt der Abstand einer Baute oder einer
Anlage zur Grenze der 6ffentlichen Sachen der Wasserlaufe mindestens 20 m; dies gilt eben-
falls fiir jede Materiallagerung, jeden Bau sowie jede Aenderung des natirichen Gelandes.

Parkierung (Garagen, Parkplatze, Einstellhallen)
1 Bedarf an Parkfeldern:

Bei Nutzungsinderungen, Neubauten oder Umbauten gelten die Bestimmungen gemass den
nachstehenden Absétzen a), b), c), d), e):

a) Wohnen
Einzelwohnhauser:
1 Parkfeld pro 80 m? BGF, mind. zwei Parkfelder pro Haus; der Garagevorplatz kann als

Parkfeld angerechnet werden.

Mehrfamilienhauser;
1 Parkfeld pro 90 mZ BGF, mind. 1,5 Parkfeld pro Wohnung.



Art. 10

Art. 11

b) Gewerbe
Personal: 0,8 Parkfeld pro Arbeitsplatz.
Besucher: 0,13  Parkfeld pro Arbeitsplatz.

c) Dienstleistung
Personal: 0.8 Parkfeld pro Arbeitsplatz

Besucher: 0,4 Parkfeld pro Arbeitsplatz

d) Restaurant
1 Parkfeld pro 3 Sitzplatze.

e) In allen Ubrigen Fallen, welche von den Absatzen a), b), ¢) und d) nicht betroffen sind,
entscheidet der Gemeinderat. Als Richtlinien gilt die VSS-Norm Nr. 640’601 a der Vereini-
gung Schweizerischer Strassenfachleute.

‘Bruchteile von Parkplatzeinheiten sind aufzurunden.

2 B Nichtgeniigen der vorhandenen Parkplatze eines Gebaudes kann der Gemeinderat je-
derzeit eine Anpassung der Anzahl Parkplatze an die Anforderungen von Absatz 1 verlangen.

Bepflanzung

1 Bei jedem Neubau sind fur die Gegend typische Straucher und Biume zu pflanzen (vgl. An-
hang §), welche das Gebdude gut in seine landschaftliche Umgebung eingliedern. Bei
Gesamtiiberbauungen ist ein Bepflanzungspian vorzulegen. v

2 Fior Sichtschutzbepflanzungen sind einheimische Biische und Straucher zu verwenden.

3 Der Gemeinderat kann Standortvorschriften aufgrund des Nutzungsrichtplanes erassen
und zusétzliche Bepflanzungen entweder bei Baugesuchen oder zur Verbesserung der beste-
henden Situation, zum besseren Schutz der Bevélkerung und aus asthetischen Griinden for-
dern (vgl. Art. 27 ARzRPBG).

Geléndednderun

Das natiifliche Gelande ist wenn moglich beizubehalten. Grundsatzlich darf die Differenz zwi-
schen der Hohe des fertig gestalteten Terrains und dem natiidichen Geldande 0,50 m nicht
Ubersteigen. Ausnahmen kdnnen bewilligt werden, wenn es die besonderen Verhdltnisse

rechtfertigen.

Mauern, Einfriedungen

1 Langs Strassen missen Mauern, Einfriedungen, Baume und Hecken den Artikeln 93 bis 97
des SG entsprechen.

2 Hecken und Zaune zwischen Grundstiicken miissen den Anforderungen gemass Ein-
flihrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch (Art. 265 ff.) geniigen. Der Ge-
meinderat kann (iber die Gestaltung von Einfriedungen (Art, Material, Bepflanzung) von Fall
2u Fall Vorschriften erlassen (vgl. Art. 24 ARzRPBG).




Art. 12

Art. 13

Art. 14

Dachgestaltung

T im ganzen Gemeindegebiet sind alle Hauptgebaude und freistehenden Nebengebiude mit
Schragdachem (vgl. Anhang 3) zu versehen. Diese haben die Fassaden in der Dorfzone um
mindestens 1 m, in den Wohnzonen um mindestens 0.60 m zu Uberragen. Bei Nebengebau-
den kénnen diese Werte reduziert werden.

Spitzlukamen und Dachfidachenfenster sollen eine maximale Breite von 1,2 m nicht
iberschreiten.

2 pie Dachneigung darf bei gleichgeneigten Dachern 30° nicht unterschreiten und 500 nicht
iibersteigen. Bei ungleich geneigten Dachem muss der Firstwinkel 90° betragen, wobei die
Dachneigung 60° nicht tberschreiten und 30° nicht unterschreiten darf.

Andere Dachformen konnen bewilligt werden, wenn sie ortsiiblich historischen Formen
entsprechen und sich gut in das Landschafts- und Ortsbild einfligen.

3 Edr Anbauten bis zu einer Gebaudehdhe von 2.50 m und mit einer Grundrissflache bis zu
1 /3 der Grundfiache des Hauptgebaudes sind Flachdacher wie folgt zugelassen:

- fiir Garagebauten an ein- oder mehrgeschossigen Hauptgebauden;
- fiir andere Anbauten an mehrgeschossige Hauptgebdude im Baugebiet.

An ein Hauptgebaude, das nicht zu einem aktiven Landwirtschaftsbetrieb gehart, darf jedoch
nicht mehr als ein Anbau mit Flachdach gebaut werden.

4 Die Dacheindeckung hat in ortstiblicher Farbe zu erfolgen und muss in ihrer optischen
Wirkung derjenigen eines traditionellen Ziegeldaches entprechen. Nicht engobierte rotbraune
Tonziegel sind zugelassen.

5 gofern ein Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne méaglich und zumutbar ist, sind keine
neuen Dachantennen mehr edaubt, bzw. sind bestehende Dachantennen zu entfernen.

6 Fachkollektoren und Solarzelien zur Sonnenenergienutzung sind auf allen Gebauden még-
lich. Sie sind in der Dachschrage anzuordnen und diirfen 20% der gesamten Dachflache
nicht Gbersteigen. In der Dorfzone ist der unauffalligen Einpassung in die Dachfiache beson-
dere Beachtung beizumessen.

7 stérende Dachaufbauten wie Sendeantennen, Parabolantennen, konzentrierende Son-
nenkollektoren und ahnliches sind nicht zugelassen.

Gebaudestellun

Gebaudestellung und Firstrichtung haben sich dem Landschafts-, Orts- und Strassenbild
anzupassen. Falls nétig, kann der Gemeinderat fiir ein Bauvorhaben Gebaudestellung und
Firstrichtung vorschreiben, indem er den Hang, die Strasse oder die Gebaudefront bezeich-
net, zu welcher parallel bzw. rechtwinklig gebaut werden muss.

Larm-Empfindlichkeitsstufen

In -den baupolizeilichen Vorschriften der einzeinen Nutzungszonen werden Empfindlich-
keitsstufen beziiglich Larmimmissionen gemdss Art. 43 der Larmschutz-Verordnung (LSV)

festgelegt.



Dritter Teil: ZONENVORSCHRIFTEN

Art. 15 Baupolizeiliche Vorschriften (Zonenschema)
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1) nur fiir Neubauten {vgl. Art. 16 Abs, 4)
2) fiir nicht landwirtschaftliche Bauten

3) Fiir landwirtschatftliche Bauten wird die GesamthShe auf 13 m festgelegt. Ausnahmen sind méglich, wenn die
Gebaudeproportionen harmonisch wirken und eine gute Einpassung des Gebiudes in das Orts- resp.

Landschaftsbild gewahrt bleibt (vgl. Art. 168 RPBG).




1. Abschnitt: Bauzonen

Art. 16

Art. 17

Art. 18

Art. 19

Dorfzone (DZ)

! Die Dorfzone st fiir eine gemischte Nutzung von landwirtschaftlichen Bauten, nicht storen-
den kieineren Gewerbebetrieben, Dienstleistungsbetrieben und Wohnungen vorgesehen.

2 Die Bauten und Anlagen haben sich in Bauart, Volumen Dachform und Gliederung, Material,
Farbe und Umgebungsgestaitung dem bestehenden Dorfbild einzupassen. Das Dachmaterial
sollte vorzugsweise aus roten Tonziegein bestehen.

3 Nutzungsanderungen von ehemaligen landwirtschaftlichen Gebduden kdnnen bewilligt
werden, auch wenn die baupolizeilichen Masse, wie sie flir Neubauten in dieser Zone gelten,
nicht erfiilit sind. Der Charakter der Bauten muss gewahrt bleiben.

4 Fiir den Ausbau bestehender Bauten ist die Ausniitzungsziffer (vgl. Art. 15) nicht anzuwen-
den.

S Das Dachgeschoss darf auf 2 Etagen ausgebaut werden, wobei die Nutzflache im 1. Dach-
geschoss hdchstens 70 %, diejenige des 2. Dachgeschosses maximal 30 % des obersten
Vollgeschosses betragen darf. Der Ausbau des Dachgeschosses und das Einsetzen von
Dachflachenfenstern bei schiitzenswerten Bauten ist nur nach Absprache mit der kantonalen
Kommission fiir Denkmalpflege gestattet.

6 Fisr den Umbau oder Abbruch bestehender Gebaude sowie fiir die Erstellung neuer Bauten
und Anlagen innerhalb der Dorfzone kann der Gemeinderat im Rahmen des Baugesuches ein
Gutachten der Kantonalen Kommission fiir Denkmalpflege verlangen.

Wohnzone (WZ)

Gestattet sind Wohnbauten, vorwiegend freistehende und zusammengebaute Einzelwohn-
hauser sowie stille Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, sofern sie die Nachbarschaft nicht
mit Immissionen beldstigen und sich die Bauten und deren Umgebung dem
Quartiercharakter unterordnen.

Zone von allgemeinem Interesse (ZAl)

Diese Zone ist bestimmt fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen wie Mehrzweckgebaude, Schu-
len, Friedhof, Heime, Sportplatze, offentliche Parkplatze usw.

Freihaitezone (FZ7)

1 Diese Zone ist bestimmt fiir die Freihaltung von Uberbauungen und fiir die Gestaltung von
Griinflachen.

2 Fiir oberirdische Bauten besteht grundsatzlich ein Bauverbot. Fuss- und Radwege,
Strassenkorrekturen sowie unterirdische Bauten und Anlagen kdnnen bewilligt werden. Die
Begriinung hat mit standortheimischen Pflanzen zu erfolgen.




2. Abschnitt: Landwirtschafiszone

Art. 20

Landwirtschaftszone (LZ)

1 Die Landwirtschaftszone umfasst:

a) die Grundstiicke, welche sich fiir die landwirtschaftliche Nutzung und den Gartenbau eig-
nen;

b) die Grundstiicke, die im aligemeinen Interesse landwirtschaftlich genutzt werden sollen.

2 In der Landwirtschaftszone sind Bauten und Anlagen gestattet, welche fiir den land-
wirtschaftlichen Betrieb, den Gartenbau und den Weinbau notwendig sind sowie stand-
ortgebundene Bauten und Anlagen.

Als zum Betrieb gehorend werden die Wohnung des Bewirtschafters und diejenige der Perso-
nen erachtet, von denen die Bewirtschaftung des landwirtschaftlichen Betriebs abhangig ist,
soweit die Art und der Umfang dieser Gebiude ihren Standort in der Landwirtschaftszone
rechtfertigen.

3 Die teilweise Nutzungsanderung, der Teilumbau, die Renovierung und der Wiederaufbau
von Bauten und Anlagen werden nach Art. 58 Abs. 2 bis 4 RPBG bewilligt.

4 Der Gemeinde durfen durch die Erstellung von Bauten und Anlagen keine Erschlies-
sungskosten erwachsen.

5 Far Baugesuche ist eine Vorpriifung obligatorisch, ausser fiir solche von landwirtschaft-
lichen Betriebsanlagen wie Silos, Jauchegruben usw. (Art. 184 RPBG).

3. Abschnitt: Schutzzonen und Schutzobijekte

Art. 21

Art. 22

Landschaftsschutzzone (LSZ)

Die Landschaftsschutzzone dient zur Erhaitung der besonderen Schénheit und Eigenart des
ausgeschiedenen Gebietes im gegenwértigen Zustand (Form des Reliefs, Wasserlaufe,
Einzigartigkeit der Vegetation, landwirtschaftliche Nutzung). Bauliche Verdnderungen sowie
Terrainveranderungen, selbst geringfiigiger Natur, sind nicht zugelassen. Ausnahme bilden
nur Bauten und Umbauten fiir die land- oder forstwirtschaftliche Nutzung sowie standortge-
bundene Bauten und Anlagen (Art. 58 RPBG).

Archaologische Gebiete

Tim Zonenplan sind archdologisch interessante Gebiete bezeichnet, welche im Verzeichnis
der kantonalen archaologischen Dienststelle enthaiten sind. Fiir Terrainveranderungen, selbst
geringflgiger Natur, in diesen Gebieten ist ein Vorpriifungsgesuch gemass Art. 184 RPBG
einzureichen.

2 Die Entdeckung von archaologischen oder historischen Kulturgiitern muss vom Eigentiimer
oder vom Entdecker sofort den Gemeindebehérden mitgeteilt werden; Art. 65 RPBG ist an-

wendbar.




Ant. 23

Art 24

Schiitzenswerte Gebdude

Die von der Kantonalen Kommisssion fiir Denkmalpflege bezeichneten schiitzenswerten Ge-
baude, die im Zonenplan und im Nutzungsrichtplan eingetragen und auf der Liste in diesem
Reglement aufgefiihrt sind, miissen in ihrer historischen Substanz und in ihren typischen Ei-
genschaften erhaiten bleiben. Veranderungen an einem solchen Gebaude oder an seiner Um-
gebung miissen der Kantonalen Kommission fiir Denkmalpflege (KKD) zur Begutachtung un-
terbreitet werden. Dem Baubewilligungsverfahren muss ein Vorgesuch vorausgehen.

Schiitzenswerte Naturobjekte

Die bestehenden Bachldufe sowie alle im Zonenplan bzw. im Nutzungsrichtplan als
schiitzenswert eingetragenen Naturobjekte (Feldgehdlze und Hecken) sollen erhalten
bleiben. Fiir alle Anderungen, mit Ausnahme der fachgerechten Pflege, ist die schriftliche Ein-
willigung des Gemeinderates erforderlich.

Vierter Teil: VORSCHRIFTEN UBER DETAILBEBAUUNGSPLANE

Art. 25

Gebiet mit Detaitbebauungsplanpflicht

Vim Zonenplan ist ein Gebiet bezeichnet, in dem nur mit einem vom Staatsrat genehmigten
Detailbebauungsplan gebaut werden darf.

2 Darin sind mindestens die Erschliessung (in Erganzung der Erschliessungsplane), die
Bauweise und die Aussenraumgestaltung zu regeln.

3 Grundsétze fiir das Gebiete mit Detailbebauungsplanpflicht in Coussiberlé:

- die Nutzung des Bodens hat haushalterisch zu erfolgen;

- die erforderlichen Zivilschutzrdume fiir die Siedlung sind gemeinsam vorzusehen und so
zu dimensionieren, dass sie fiir die ganze Bevélkerung von Coussiberlé geniigen;

- die Gestaltung des Siedlungsrandes hat auf das Landschaftsbild Riicksicht zu nehmen,
wobei dies durch eine gute architektonische Gliederung und mittels Bepflanzung von
standortheimischen Badumen und Strauchern zu erfolgen hat;

- die Zugangs- und Zufahrtsbereiche zur Siedlung sind gleichzeitig als Aufenthaits- und
Spielbereich auszugestalten, wobei hochstammige Baume und Sitzgelgenheiten zur
Minimalausstattung gehdren;

- die Uberbauungs-Etappierung ist aufzuzeigen.

Fﬁnftér Teil: STRAF- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 26

Ubertretungen

Ubertretungen dieses Reglementes werden nach den Bestimmungen von Art. 199 RPBG ge-
ahndet.



Art. 27 Aufthebung des alten Rechts

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglementes werden aufgehoben:

- alle Bestimmungen, welche dem Zoneriplan und diesem Reglement entgegenstehen;
- das alte Planungs und Baureglement (Staatsratsbeschluss vom 2. Dezember 1980).

Art. 28 Inkrafttreten

Dieses Reglememt tritt mit der Genehmigung durch den Staatsrat in Kraft.

* &k % %

Offentliche Auflage

Dieses Reglement wurde zusammen mit dem Zonenplan vom 7. August bis am 8. September 1989 &ffent-

" lich aufgelegt.

Beschluss des Gemeinderates

Die Gemeind reiberin:

Der Ammann: f? -

Genehmigung durch den Staatsrat

. fisem 40
Freiburg, am ...... 5'@’“3 1290

Der Kanzler :

)7 kL

Der Prasident :
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5 Anhang 1

Direction de I'instruction publique
| et des affaires culturelles
i Direktion fir Erziehung |

und kulturelle Angelegenheiten
CANTON DE FRIBOURG / KANTON FREIBURG

Commission cantonale des monuments historiques
et édifices publics

Kantonale Kommission fiir Denkmalpflege

BAUERNHAUSINVENTAR
& 037125 12,87 Gemeinde: COURLEVON / COUSSIBERLE
(See)
Verzeichnis der schiitzenswerten Gebiude:
4 (ersetzt dasjenige vom 17.4.1989)
Inv. Geb&dude Vers. Plan Datierung Ort Wert
Nr. Nr. Fol./Art.
g 01 Ortsbild
' 02 Brunnen
1 Bauernhaus 3 1/134 (um 1800) ' BC+
2 Bauernhaus 4 1/397 (E. 18. Jh.) B+
3 Bauernhaus 7 1/284 (19. Jh.) C+
4 Bauernhaus 8 1/220 (A.19.Jh.) C+
5 Bauernhaus 10 2/258 (17.Jh.) , Cc
6 Schulhaus 32 1/27 (A.19.Jh.) ' B+
7 Bauernhaus 35 2/368a (1876) C+
8 Speicher 59 2/368a (1720) Salavaux B
01 Ortsbild Coussiberlé
7 1/2 (1840) Coussiberié A+

1 Bauernhaus

Der Prdsident der kant.

Kommission fir Denk-

- 'Eéfpflege:
%OM

N.' Deiss

3261

Der Inventar-Bearbeiter

e

J.-P. Anderegg

9
)

A REICHNP o}
& LT iJgg




Anhang 2

Baurechtliche Grundlagen
1. Bewilligungspflicht fiir Bauarbeiten (gemidss ARzRPBG)

Art. 72 - Ordentliches Verfahren
1 Nach dem ordentlichen Verfahren sind bewﬂhgungspﬂxchng
a) der Bau neuer Gebaude;
b) der Abbruch;
¢) der Wiederaufbau;
d) die Vergrosserung und Aufstockung;

e) die dusseren Ausbesserungen und Umbauten sowie die Renovierung
von Fassaden und Bedachungen, die das Aussehen des Gebiudes
verindern;

f) die inneren Ausbesserungen und Umbauten, welche die Gebiude-
struktur, seine schitzenswerten Elemente oder die Zweckbestimmung
der Raume sowie die sanitaren Installationen und Feuerungsanlagen
verandern, ausgenommen Elektroheizungen;

g) die Anlagen, welche die Warme von Grund- oder Oberflichenwasser
(Warmepumpen) nutzen, und Wirmesonden mit einer Tiefe von
mehr als 2.00 m; .

h) die Tiefbauwerke wie der Bau von Strassen, Briicken, Aufschiittungen,
Abgrabungen, Stutzmauem Lirmschutzmauern und -wiande, Leitun-
gen, Kanalisationen, Wasserfassungen, summarischer Ausbau von
Gemeindestrassen; Artikel 171 des Gesetzes ist vorbehalten:

1) die Kiesausbeutung, die Steinbriiche und alle anderen Arbeiten,
welche die Bodenform oder das Bild einer Landschaft, eines Ortes oder
eines Quartiers merklich verindern;

j) die Sportplatze, die Eisbahnen, die Schwimmbecken und Badestrin-
de;

k) die Tankstellen, die Silos und Behalter jeder Art:

1) - die Tore, die Einfiedungsmavern und anderen Anlagen, die am
Rande eines 6ffentlichen Weges stehen;

m) Treibhauser und Tunnels fir den Gemuse- und Gartenbau, die in einer
Bauzone oder am Rande einer 6ffentlichen Strasse liegen;

n) die.Gemeinschaftsantennen und die Transformatorenstationen, mit
Ausnahme derjenigen auf Masten;

o) die Hihnerstille, Kaninchenstille, Bienenhauser, Zwinger, Uberda-
chungen usw., soweit es sich nicht um Bauten von geringfigiger
Bedeutung handelt, die dem vereinfachten Verfahren unterstellt sind
(Art. 73).

1 Es sind namentlich folgende Sonderbestimmungen vorbehalten:
a) aber die freistehenden Klimatisierungs- und Heizungsanlagen sowie

die Heizungen von Schwimmbadern (Energiegesetz vom 11. Mai
1984);

b) aber die Rohrleitungen zur Beforderung flissiger oder gasformiger
Brenn- oder Treibstoffe (Beschluss vom 5. Juni 1979, geandert am
7. Mai 1984);

c) iber die Luftseilbahnen und Skilifte ohne Bundeskonzession und die

Luftseilbahnen fir die Materialbeférderung (Beschluss vom 9. De-
zember 1980).
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Art. 73 ~ Vereinfachtes Verfahren

! Geringfugige Bauten wie Schuppen, Uberdachungen, Bienenhauser,
Huhnerstalle, Kaninchenstille, Zwinger, Gartenhauser, Pergolen, Wind-
fange, geringfugige Fassaden- und Dachinderungen missen nicht an das .
BRPA ubermittelt werden. Sie unterstehen nach Gutachten der Gemeinde
einzig der Bewilligung des Oberamtmannes, insofern:

a) sie in der Bauzone liegen:
b) sie nicht ein Gutachten eines kantonalen Organs erfordern;

c) sie nicht -ein geschitzies oder schitzenswertes Objekt oder eine
geschitzte oder schitzenswerte Landschaft betreffen.

? Die Bestimmungen in Absatz 1 werden ebenfalls bei Nutzungsinde-
rungen, die keine Arbeiten erfordern, angewendet.

3 Liegen solche Bauten ausserhalb der_Bauzone, unterstehen sie der
~ Sonderbewilligung der Baudirektion gemass Artikel 59 des Gesetzes.

“Im Zweifelsfalle holt der Oberamtmann vorher das Gutachten des
BRPA ein.

5 Diese, Bauprojekte sind nach den Artikeln 172 und 173 des Gesetzes
é6ffentlich oder beschrinkt aufzulegen.

Art, 74 - Nicht bewilligungspflichtige Arbeiten

! Nicht bewilligungspflichtig sind Unterhalts- und Ausbesserungsarbei-
ten, welche das Aussehen des Bauwerkes, dessen Struktur, die schitzens-
werten Elemente oder die Zweckbestimmung der Raume nicht indern.

?Die Farbe der Fassaden, der Dicher und der architektonischen
Elemente, wie Balkone, Storen, unterstehen der Genehmigung durch die
Gemeindebehorde. Das.Gutachten der Kommission fur Denkmalpflege
ist fir geschitzie oder schittzenswerte Gebiaude vorbehalten.



2. Baugesuch (gemﬁss ARzRPBG)

Art. 79 - Inhalt .des Baubewilligungsgesuches, der Bewilligung des

Oberamtmannes und der Abbruchbewilligung

! Fiir Bauprojekte nach Artikel 72 Abs. | sind dem Bewilligungsgcsuch

auf amtiichem Formular die Planakten in vier Exemplaren im Format A4
(210 x 297 mm), gefalzt, wie folgt beizulegen:

a)
b)

c)

ein Katastersituationsplan;

ein Umgebungsplan in 1:100 oder 1:200, mit Angaben uber die
Gestaltung der Umgebung wie:

- Hoéhenfixpunkte im Gelande;

- Gebaudeabstinde beziglich der Grundstickgrenzen und der beste-
henden Nachbargebiude;

- Zufahrtswege zu den Gebauden mit Hohen und Lingenprofilen, bis
zum Anschluss zum o6ffentlichen Weg, gegebenenfalls mit Sichtli-
nien;

- Hohenkoten der Gebdude und des gewachsenen Bodens an den
Gebaudeecken;

~ Spiel- und Parkplitze mit Hohenangabe;

- Gelandeinderungen mit Profilen bis zur Grundstickgrenze;

~ Mauern, Ziune mit Angabe der Hohe ab Boden;

— bestehende, zu erhaltende und zu schaffende Bepflanzung (Hecken,
Striucher, Biume) mit Angabe der Arten;

- Kanalisationen ausserhalb der Gebiaude (Materialien, Durchmes-
ser, Gefille, Hohen) bis zum Anschluss an eine offentliche oder
private Sammelleitung;

- Leitungen von Wasserversorgungen der Gemeinden oder Priva-
ten; : i '

die Plane in 1:100 der Untergeschosse, Erdgeschosse, Stockwerke und

Dachgeschosse, mit Zweckbestimmung aller Riume, mit Angabe der

Kamine, Heizapparate, Kanaile und Apparate fiir die Beliftung, Kahl-

und Sanitiranlagen sowie alle Masse und Angaben, die zum Vertind-
nis des Projektes erforderlich sind. Der Massstab 1:50 kann verwendet

- werden, wenn der Massstab 1:100 sich als ungeeignet erweist

d)

(Kleinbauten, Umbauten usw.);

der Kanalisationsplan des Gebaudes (Materialien, Durchmesser,
Gefille, Hohen);
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e) die erforderlichen Schnitte in 1:100 (eventuell 1:50) mit Angabe des
gewachsenen Bodens, der Aufschiittungen und des Abtrages;

f) die Plane aller Fassaden in 1:100 (ev. 1:50) mit Angabe des gewach-
senen Bodens an der Fassade und der Hohenkoten bei den Gebau-
deecken;

g) die Berechnung der Uberbauqngs- und Ausnitzungsziffer;
h) die Angaben dber Schall- und Warmeisolation und Dichtigkeit;

i) die vollstindigen Akten des Beitragsgesuches fiir den Zivilschutz nach
de_r'_einsch]zigigen Gesetzgebung.

2Die Plane fir Umbauten, Vergrsserungen und Aufstockungen von
Gebauden sind wie folgt zu unterbreiten:
beibehaltener Zustand: in grauer oder schwarzer Farbe
Abbruch: in gelber Farbe
projektierter Bau: in roter Farbe.

3 Ist es zum Verstandnis des Projektes erforderlich, wird eine Aufnahme
des tatsachlichen Zustandes beigefilgt. Handelt es sich um klassifizierie
schutzenswerte oder in einer Schutzzone gelegene Gebaude, so missen den
Akten eine Aufnahme und Fotos im Format 18/24 aller Fassaden sowie ein
neuer Auszug des Grundbuches beigelegt werden.

*Sind mehrere gleichartige Bauten auf dem gleichen Grundstick
vorgesehen, so ist fur jeden Bau ein eigenes und vollstandiges Gesuch
einzureichen.

 Far Bauten und Werke von geringfugiger Bedeutung, die dem verein-
fachten Verfahren unterstehen (Art. 73), gentigen der Katastersituations-
plan und eine Massskizze.

¢ Dem Abbruchgesuch ist ein Katastersituationsplan beizufigen und
notigenfalls eine summarische Aufnahme oder Fotos des Gebiudes.



3. Kontrollverfahren

Kontrolle der Arbeiten durch die Gemeindebehdrde {Art. 104 Abs. 2 AR=RPBG)

2 Der Bauherr hat den Gemeinderat oder dessen zustdndiges Bauamt
schriftlich Gber den Fortschritt der Arbeiten zu benachrichtigen, um ihnen
folgende Kontrollen zu gestatten:

a) Schnurgerist (Standort und Héhen);

b) Einbau der dusseren Kanalisationen;

¢} Einbau der Armierung fir Bauten im Zusammenhang mit dem
Zivilschutz;

d) Rohbau;

e) Muster der Materialien und Farben;

f) Umgebungsarbetten.

Uebereinstimmungsnachweis (Art. 192 RPBG)

Art. 192, ' Der vom Projektverfasser oder von einer anderen qualifi-
zierten Person im Sinne von Artikel 186 und folgende oder von der
Gemeinde auf Kosten des Eigentiamers erstellte Ubereinstimmungsnach-
weis bestatigt, dass das erstelite Bauwerk den genehmigten Planen und den
Bedingungen der Bewilligung entspricht.

? Dieser Bescheinigung ist eine Erklirung eines offiziellen Geometers
beizufigen, in der bestatigt wird, dass das Bauwerk gemass Situationsplan
erstellt und die Vermarkung sowie gegebenenfalls die Vermessungsfix-
punkte wiederhergestellt worden sind.

*Dieser Nachweis muss vor Erteilung der Bezugsbewilligung der
Gemeinde, dem BRPA und dem Oberamt abergeben werden.

Bezugsbewilligung (Art. 194 RPBG)

Art. 194. 'Zu Wohnzwecken oder als Arbeitsstitten vorgesehene
Réaume eines neuen, umgebauten oder renovierten Gebaudes dirfen nur
bezogen werden, wenn der Oberamtmann eine Bewilligung ausgestellt
hat.

2 Der Oberamtmann kann seine Kompetenz an die Gemeinde delegie-
ren.
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4. Messvorschriften (Normalfilie)

(gemiss ARzRPBG)

Art. 62 — Berechnung der Abstinde

! Der Grundabstand (A) eines Gebdudes zur Grundstickgrenze betragt
mindestens die Halfte der gesamten Héhe, die durch die Vorschriften der
betreffenden Zone zugelassen ist, jedoch wenigstens 4.00 m. Die besonde-
ren Feuerpolizeivorschriften sind vorbehalten (Abb. §).

H = rulzssige Gesamihohe

AZ ﬁ';— {min. 4.00m)

Abb.8

3 Bei jedem Winkel, den das Gebdude bildet, wird der Abstand zur
Grenze in Form von Kreisradien gemessen (Abb. 10).

\ | e

Art. 63 - Erhohung des Abstandes

1 Ubersteigt die Gesamtlange der Fassade eines Gebiudes mit einer
Gesamthéhe von mehr als 5.00 m den durch drei mutiplizierten Grund-
abstand (A), betragt der erhohte Abstand zum Grundstiick (A’) mindestens
einen Drittel dieser Gesamtlange (Abb. | 1).

! Dieser erhohte Abstand wird bei jedem betroffenen Fassadenteil
angewendet, selbst wenn er gestaffelt ist (Abb. 12).

I Bei jedem Winkel, den das Gebiude bildet, wird der Abstand zur
Grenze in Form von Kreisradien gemessen, der dem Grundabstand
" entspricht (Abb. 11 und 12),

4 Sind die Gebaudeecken abgeschrigt, wird die Gesamtlinge ausserhalb

dieser Winkel gemessen (Abb. 13). A Abs 2
1 )ﬁ B

$ Von der Vorschrift in Absatz | kann in Anwendung von Arnike
des Gesetzes abgewichen werden:

a) fur Gebaude im 6ffentlichen Interesse;

b) fir zusammengebaute Einzelwohnhiuser gemass Artikel 53 liL. B,
sofern die Gesamuldnge ihrer Fassaden 30.00 m nicht Gbersteigt.



Forts. Ark. c3:

A = Grundabstand
A’ = erhohter Abstand

Art. 64 - Garagen und kleine Bauten

1 Fiur Garagen, bewegliche Bauten und andere kleine Bauten, die an ein
Hauptgebiude oder alleinstehend erstellt werden, betragt der Abstand zu
den Grundstickgrenzen wenigstens die Halfte der Hohe beim Schnitt-
punkt der Aussenflucht der Fassade und der Bedachung, sofern:

a) der Bau die Einheit der Gebdude nicht beeintrichtigt;
b) erso crsiellt wird, dass er die Feuerbekampfung nicht behindert;

¢) sein grosstes Mass im Grundriss 8.00 m nicht dbersteigt (Abb. 14
und 15);

d) seine Hohe 3.50 m beim Frist und 2.80 m beim Schnittpunkt der
Aussenflucht der Fassade und der Bedachung nicht dbersteigt (Abb. 16
und 17); wenn das Dach des Anbaues in Verlangerung des Daches des
Hauptgebaudes steht, wird die Firsthohe am Schnitupunkt mit der
Fassade des Hauptgebdudes gemessen {Abb. 18); handelt es sich um
ein Gebaude mit Flachdach, darf seine Gesamthohe 2.80 m nicht

ubersteigen;



Forls. Art. 64"

e) seine Auskragungen der Vordacher 0.60 m nicht ubersteigen.

2Ein Nachbar, der dem Bau einer oder mehrerer Garagen an der
Grundstiickgrenze zugestimmt hat, besitzt die Moglichkeit. seinerseits
einen solchen Bau an der gemeinsamen Grenze zu erstellen, jedoch unter
der Bedingung, dass dieser dem ersten angepasst wird.

3 Die von der Feuerpolizei vorgeschriebenen grosseren Abstande sind
vorbehalten.

1 Die Bestimmungen des Strassengesetzes uber die Nachbargrundsticke
von Strassen sind vorbehalten.

L

|
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Abb. 14 Abb. 15

Abb. 17 -3~
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S. Baulinienabstdnde nach Strassengesetz vom 15. Dezember 1967

Baugrenzen-
abstand

(Fassung gemiss Gesetz vom 28. 2. 1986)

Art. 116. ! Der Baugrenzenabstand wird in Zonen mit offener Bauwei- Baulinien-
se wie folgt festgelegt:V abstand

14 m fir einspurige Fahrbahnen, ;
16 m fiir zweispurige Fahrbahnen von 2,50 m und 2,75 m, ’

20 m fiir zweispurige Fahrbahnen von 2,50 m 2,75 m und 3 m, X {

24 m fiir zweispurige Fahrbahnen von 3 m und 3,50 m, *

3.9
30m firdrei- oder vierspurige Fahrbahnen von 3 m und fiir zwelspuri- ’f
ge Fahrbahnen von 3,50 m,
40 m fir drei- oder vierspurige Fahrbahnen von 3,50 m und fiir zwei-
spurige von 7 m.
2 Je nach Ortsverhaltnissen kann die Baugrenze? fiir eine zZwelspurige
Fahrbahn von 2,50 m und 2,75 m und 16 m oder 20 m betragen. Sie

kann desgleichen fiir zweispurige Fahrbahnen zu 3 m auf 20 m oder 24
m angesezt werden und fir zweispurige Fahrbahnen zu 3,50 m auf 24 m

oder 30 m.
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6. Abstidnde von Mauern, Einfriedungen und Pflanzungen

1. Mauern und
Linfricdungen

2 Lebhage

zu Strassen (Art. 93 bis 96 SG)

Bestimmungen iber die an 6ffentliche Strassen
grenzenden Grundstiicke

Art. 93

I Dic an einc Strassc grenzenden privaten oder 6ffentlichen Grund-
stucke dirfen keinc Bauten, Anlagen, Lager oder Pflanzungen
aufweiscn, dic den Verkehr gefihrden kénnten. Sie durfen auch
nicht Ort von Titigkeiten scin, die cine solche Gefahr darstellen
kénnten.

2 Dic Benitzung dicser Grundsticke darf namentlich weder dic
Sicht der Bendtzer der Strasse und der Zugange behindern, noch
cincn ubcermassigen Schatten auf der Strasse bewirken. noch
nachteilige Auswirkungen fir dic Nachbarn verscharfen.

'Insowent s die ortlichen Sicherheitsverhaltnisse rechtfertigen,
kann dic Baudirektion auf Gutachten der Gemeinde Bedingungen
festlegen oder die in den Artikeln 93a bis 114 vorgesehencn
Bestimmungen verscharfen. Sie kann zudem die Beseitigung einer
Gefahrenursache anordnen.

* Die Baudircktion kann auf Gutachten der Gemeinde Ausnahmen
gestatten, sofern sic durch besondere Umstande gerechtfertigt sind,
dem offentlichen Interesse nicht entgegenstehen und die Nachbarn
nicht benachteiligen. Dicse sind vorher anzuhéren.

A. Mauern, Einfriedungen, Pflanzungen

Art. 931!

' Maucrn und Einfricdungen darfen nur in cincm Abstand von
mindestens 1,50 m vom Fahrbahnrand der 6ffentlichen Strassen
crstellt, wicderhergestellt oder erh6ht werden. Dieser Abstand kann
durch das Gemeindereglement erhoht werden.

? Stacheldrahtzdune sind untersagt.

}In cinem Abstand von 1,50 m von der Fahrbahn betragt die Hohe
der Mauern und Einfricdungen ab der entsprechenden Hohe des
Fahrbahnrandes hochstens | m. Uber diesen Abstand von 1,50 m
hinaus ist einc grossere Hohe erlaubt, sofern sic die Sicht der
Bendatzer nicht behindert.

+ Ausnahmen kénnen rinsbcsonderc fur Stitzmauern und Lirm-
schutzanlagen bewilligt werden.

S Das Ausfuhrungsrcglement bestimmt dic Arten lcichter oder
provisorischer Einfriecdungen, die langs der Gemeindestrassen und
der 6ffentlichen Flurwege in der Bauzone auf 0,75 m vom Fahr-
bahnrand crstellt werden kdnnen.

Art. 94

" Auf geraden Strecken miussen die Zweige der Lebhage langs der
o6ffentlichen Strassen cinen Abstand von mindestens 1,50 m vom
Strassenrand aufweiscen. Sie mussen jedes Jahr vor dem 1. Novem-
ber geschnitten werden,

2Sic dirfen die Hohe der Fahrbahn nicht mehr als 0,90 m
abecrragen. : , :

Allgemeine
Grundsatze



7. Abstédnde von Einfriedigungen zu Nachbargrundstiicken

2711

'In den Kurven und in deren Anfahrt sind Bepflanzungen inner-
halb der Baugrenzen untersagt, wenn sie die Sicht der Beniitzer

behindern.

Art. 95. Entlar.xg einer 6ffentlichen Strasse darf bis zu 5 m vom 3. Biume
S_trassenrand kein Baum gepflanzt werden. Die Aste, welche in  Strassen-
die Fahrbahn reichen, miissen iiber der Fahrbahn bis auf 5 m  2bsrd

Héhe geschnitten werden.

1 . . .
Art. 960 Liangs der 6ffentlichen Strassen, welche Wilder durch- 4. wald
queren oder an solchen entlangfithren, muss eine mindestens § m

breite Zone vom Strassenrand an geschlagen werden.

2 Nétigenfalls muss diese Zone verbreitert werden, um die Sicht-

weite und die Sicherheit zu gewiihrleisten.

Art. 96 Abs. 3

' Die eidgendssischen und kantonalen Bestimmungen aber die
Rodungen sind vorbehalten.

(Art. 265 bis 267 EGZGB)

697

697

Die Einfriedigung und das-Verbot
der Betretung fremder Grundstiicke

Art. 265 — Jedem Eigentliimer eines Grundstiicks steht
es frei, dieses einzufriedigen, unter Vorbehalt des Notweges,
erworbener Rechte und der im Gesetz vorgeschriebenen Be-
schrinkungen.

Der Eigentiimer von Weideland hat dieses dergestalt ein-
zufriedigen, daBl das Vieh nicht auf das Grundstiick des Nach-
bars hiniibergelangen kann. Als Weideland wird jedes Grund-
stiick angesehen, das vorzugsweise zur Atzung des in Freiheit
gelassenen Viehs dient.

Art. 266 — Ein Lebhag muB, mangels anderweitiger Ver-
einbarung unter den Nachbarn, einen Abstand von mindestens

60 cm vom Nachbargrundstiick einhalten. Er darf auf der
Grenzlinie stehen, wenn er Weideland voneinander abgrenzt.

Ein Lebhag darf 120 cm H6he nicht {iberschreiten, berech-
net nach dem Zuriickschneiden, das mindestens alle zwei, wenn
der Hag Weidegrundstiicke abgrenzt, alle vier Jahre stattzu-
finden hat.

Der Nachbar hat stets das Recht, die Aste 'des Hages, die
auf sein Grundstiick hiniiberdringen, zu kappen. '

ART. 267 — Jede Einfriedigung, abgesehen vom Lebhag,
darf auf der Grenzlinie angebracht werden, darf aber 120 cm
Hoéhe nicht iberschreiten. Ubersteigt sie diese Hohe, so muB
sic um cbensoviel, als sie die gesetzliche Hohe iiberschreitet,
von der Grenze zuriickgesetzt werden. Diese Beschrinkungen
bezichen sich nicht auf die Einfriedigung von Héfen, Girten
und Weiden, die nach Bediirfnis erh6ht werden kann.

Der Nachbar erwirbt das Miteigentum an der ganzen oder
an cinem Teile der Einfriedungsvorrichtung, wenn er die Hilfte
des Wertes des betreffenden Teiles, sowie des Bodens, auf dem
sie sich befindet, bezahlt.

4. Wald

Z2GB
697



2/12 8. Anforderungen an Baubewilligungen in larmbelasteten
Gebieten (Art. 30 bis 35 LSV)

Art. 30 Erschliessung von Bauzonen

Die bei Inkrafttreten dieser Verordnung noch nicht erschlossenen Bauzonen fiir
Gebiude mit lirmempfindlichen Riumen diirfen nur so weit erschlossen wer-
den, als die Planungswerte eingehalten sind oder durch cine Anderung der Nut-
zungsart oder durch planerische, gestalterische oder bauliche Massnahmen ein-
gehalten werden kénnen. Die Vollzugsbehdrde kann fir kicine Teile von Bau-
zonen Ausnahmen gestatten.

Art.31  Baubewilligungen in lirmbelasteten Gebieten
' Sind die Immissionsgrenzwerte berschritten, so diirfen Neubauten und we-
sentliche Anderungen von Gebiduden mit lirmempfindlichen Riumen nur be-
willigt werden, wenn dicse Werte eingehalten werden kdnnen:

a. durch bauliche oder gestalterische Massnahmen, die das Gebilude gegen

Lirm abschirmen, oder
b. durch die Anordnung der lirmempfindlichen Riume aul der dem Lirm

abgewandten Scite des Gebiudes.
?* Ksénnen die Immissionsgrenzwerte durch Massnahmen nach Absatz ! nicht
eingchalten werden, so darf die Baubewilligung nur erteilt werden, wenn an der
Errichtung des Gebiudes ein iiberwiegendes Interesse bestcht und dic kanto-

nale Behdrde zustimmt.
3 Die Grundeigentiimer tragen die Kosten [iir die Massnahmen.

6. Kapitel: Schallschutz an neuen Gebiuden

Art. 32 Anforderungen

! Der Bauherr eines ncuen Gebiudes sorgt dafir, dass der Schallschutz bei Aus-
senbauteilen und Trennbautetlen [drmempfindlicher Riiume sowie bei Treppen
und haustechnischen Anlagen den anerkannten Regeln der Buaukunde ent-
spricht. Als solche gelten insbesondere die Mindestanforderungen nach der
SIA-Norm 181 des Schweizerischen Ingenieur- und Architekten-Vereins.

!Sind zwar die Immissionsgrenzwerte iiberschritten, jedoch die Voraussetzun-
gen nach Artikel 31 Absatz 2 fiir die Erteilung der Baubewilligung erfiillt, so’
verschiirft die Vollzugsbehdrde die Anforderungen an die Schalldiimmung der
Aussenbauteile angemessen.

"3 Die Anfordcrungen gelten auch fiir Aussenbauteile, Trennbauteile, Treppen
und haustechnische Anlagen, die umgebaut, ersetzt oder neu cingebaut werden.
Die Vollzugsbehérde gewiihrt auf Gesuch hin Erleichterungen. wenn die Ein-
haltung der Anforderungen unverhiltnismissig ist. :

Art. 33 Aussen- und Trennbauteile, haustechnische Anlagen

' Aussenbauteile grenzen eincn Raum gegen aussen ab (z. B. Fenster. Aussenti-
ren, Aussenwiinde, Dicher).

? Trennbauteile grenzen Riume verschiedener Nutzungseinheiten wie z. B.
Wohnungen gegencinander ab (z. B. Innenwiinde, Decken, Tiiren).

' Haustechnische Anlagen sind mit einem Gebiude fest verbundene Anlagen
wie Heizungs-, Liiltungs-, Versorgungs- und Entsorgungsanlagen. Aulziige oder
Waschmaschinen.



Art.34  Baugesuch

' Der Bauherr muss im Baugesuch angeben:
a. die Aussenldrmbelastung, sofern die Immissionsgrenzwerte iberschritten

sind;
b. die Nutzung der Riume; _
c. die Aussenbauteile und Trennbauteile I4rmempfindlicher Riume.

* Bei Bauvorhaben in Gebieten, in denen die Immissionsgrenzwerte iiberschrit-
ten sind, kann die Vollzugsbehérde Angaben wber die Schalldimmung der Aus-

senbauteile verlangen.

Art. 35 Kontrollen

Nach Abschluss der Bauarbeiten prift die Vollzugsbehdrde durch Stichproben,

ob die Schallschutzmassnahmen die Anforderungen erfiillen. In Zweifelsfillen
‘muss sie die Priifung vornehmen.

2/1
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9.Grundwasserschutzzonen (eidg. Bestimmungen)

Art. 30 (Gewasse_osd'\uﬁzgese’rz)

! Die Kantone sind dafiir besorgt, dass um Grundwasserfassungen

herum die notwendigen Schutzzonen errichtet werden.

2 Den Eigentiimern der Grundwasserfassungen obliegt es, die
Grundlagen fiir die sachdienliche Abgrenzung der Schutzzonen zu be-
schaffen, die erforderlichen dinglichen Rechte zu erwerben und allfil-
lige Entschiidigungen fiir Nutzungsbeschriinkungen auszurichten. Fir
den Erwerb der dinglichen Rechte kann die Kantonsregicrung den Fas-
sungseigentiimern nach Massgabe von Artikel 9 dieses Gesetzes das

Enteignungsrecht gewihren.

Verordnung zum Schutze der Gewisser gegen Verunreinigung durch
wassergefihrdende Fliissigkeiten

(Vom 19. Juni 1972) — SR 814.226.21

Art. 9

Zone S

Die Zone S umfasst: .
a. den Fassungsbereich sowie die engere und weitere Schutzzone um Grundwasserfassun-

gen unter Einschluss von Quelifassungen im Sinne von Artikel 30 des Gesetzes:
b.. Grundwasserschutzareale im Sinne von Artikel 31 des Gesetzes.

3.3.1 Schutz von Wassergewinnungsanlagen in der Zone S

Art. 16

! Im Fassungsbereich und in der engeren Schutzzone von Grundwasser- und Quellfas-.

sungen ist das Erstellen neuer und das Erweitemn bestehender Anlagen nach Antikel 1 ver-

boten. -
? In der weiteren Schutzzone von Grundwasser- und Quellfassungen sind Schutzmass-
nahmen sowic weitere Sicherheitsvorkehren nach Artikel 1S Absitze 4 und 5 anzuordnen.
3 In Grundwasserschutzarealen im Sinne von Artikel 31 des Gescetzes sind je nach der
kiinftigen Nutzung die Bestimmungen von Absatz | oder 2 anzuwenden.
“ Artikel 30 Absatz 2 des Gesctzes bleibt vorbehalten.

Grundwasserschui:-
10nen
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Anhang 3

Grundformen von Dichern und Dachaufbauten

Satteldach (auch Giebeldach, Zeltdach) Walmdach

™

Pultdach Halbwalmdach

{nur filr Anbauten zuldssig)

Schleppdach . Viertelwalmdach mit Rinde



franzdsisches Dach Pyramidendach

Schleppgaube

[ o [ of

Spitzlukarne (auch Spitzgaube) Dachflichenfenster




Anhang 4

FANTONALE GESETZESVORSCHRTFTEN RYEG ARZRPBG
ERSTER TEIL :
ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN Art. Art.

ERSTER TITEL : ALLGEMEINES

Zweck 1
Inhalt 2
Zustandigkeit 3
Bau- und Raumplanungsamt 4
Beratende Raumplanungskommission 5
Kommission fiir Natur- und ILandschaftsschutz 6 13
Kammission fir Denkmalpflege 7 13,14
Archaologischer Dienst 8 13
Kommission flir Architektur und Siedlungsgestaltung 9
ZWEITER TEIL :
RAUMPLANUNG Art. Art.
ERSTER TITEL : ALLGEMEINES
Planungsebenen -10
Roordination der raumplanerischen Massnahmen 1
Befahigung 12 2
Finanzierung und Beitrdge 13 3
Information und Mitwirkung 14 4
Vorbesprechung mit dem BRPA 1
ZWEITER TITEL : KANTONALPTANUNG
I. KAPITEL : ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
Aufgaben der Kantonalplanung ' 15
I1. KAPITEL : KANTONALER RICHTPLAN
Grundlagen und Sachpléane 16
Beriicksichtigung der in Kraft stehenden Ronzepte und Pl&ne 17

18

Planungsziele



Inhalt des kantonalen Richtplanes
Ausarbeitung
Vernehmlassungsver fahren

Annahme und Genehmigung

Wirkung des kantonalen Richtplanes
Benderung des kantonalen Richtplanes

III. FAPITEL : KANTONALE NUTZUNGSPfAENE

Ziele und Inhalt
- Genehmigungsverfahren
Wirkungen

DRITTER TITEL : REGIONALPLANUNG

Aufgaben der Regionalplanung
Organisation ,

. Planungsprogramm und Kostenvoranschlag
Verfahren

Wirkungen

VIERTER T %L : RTSPLANUNG

I. KAPITEL : ALIGEMEINE BESTIMMUNGEN

Planungspflicht

Ersatzmassnahmen

KRoordination der Ortsplanungen

Interkommunale Plane: Einschreiten der Kantonsbehorden

II. KRAPITEL : ORGANISATION

Gemeinderat und Planungskommission
Koordination mit den andern Organen
Information und Mitwirkung
Planungsprogranm und Kostenvoranschlag

III. KAPITEL : ORTSPLANUNG

Inhalt
1. ABSCHNITT : Grundlagen und Richtpléne

Planungsziele und erlduternder Bericht
Gemeinderichtpléne
Strassenrichtplan, funktionelle Einteilung

2. ABSCHNITT : Zonennutzungsplan

Zonenarten

RPBG

ARZRPBG

19
20
21
22
23
24

25
26
27

28
29
30
31
32

33
34
35
36

37
38
39
40

41

42
43
44

45

11



A. Bauzonen

Umnfang und Planungsetappen der Bauzonen

Arten von Bauzonen

Rernzonen

Wohnzonen

Industrie— und Gewerbezonen

Zonen von allgemeinem Interesse

Freihaltezonen

Lindliches Siedlungsgebiet

Bestehende, nicht vorschriftsgemisse Gebdude in der Bauzone
Bbweichungen in der Bauzone

B. Landwirtschaftszonen

Landwirtschaftszonen

C. Zonen ohne Nutzung

Zonen ohne MNutzung
Ausserhalb der Bauzonen vorgesehene Ausnahmen

Sonderbewilligung: Zust&indige Behdrde

D. Forstwirtschaftszonen

Forstwirtschaftszonen

E. Schutzzonen

Natur—- und Iandschaftsschutzzonen
Besondere Schutzmassnahmen

Vorgehen bei der Festlequng der besonderen Schutzzonen und
-~ massnahmen
Wirkungen der Klassifizierung

Entdeckung von Kulturgitern

SCHUTZ DES KULTURGUTES

3. ABSCHNITT : Gemeindevorschriften

Gemeindevorschriften

4. ABSCHNITT : Detailbebauungsplane

Begriff

Quartierpline

Spezialplane

Einkaufs- und Verteilerzentren
Camping—Caravaning

Verwirklichung des Detailbebauungsplanes

RPBG ARZRPBG

46
47
48
49
50
51
52
53
54
55

56

57
58
59

60

61

62

63
64

65

66

67
68
69
70
7
72

90-103

12,13,14
12,13,14
18,79
12,13,15
16,106
12,17,18
79
12,106

12-19,
106



IV. KAPITEL : GENEHMIGUNGSVERFAHREN FUER GEMEINDEPLAENE UND

— VORSCHRIFTEN

1. ABSCHNITT : Genehmigung der Gemeinderichtpline

Vorpriifung
Vernehmlassungsverfahren

Annahme und Genehmigung
Wirkungen der Gemeinderichtplidne
Abanderung der Gemeinderichtpléne

2. ABSCHNITT : Genehmigung der Nutzungspline, der Detailbe-

bauungsplane und der auf diese Pline anwendbaren

Gemeindevorschriften

Vorpriifung
Oeffentliche Auflage
Einsprache
Genehmigung

Aenderung, Erweiterung und Aufhebung der Nutzungspline, der

Detailbebauungspldne und der Gemeindevorschriften

V. KAPITEL : VORWIRKUNG DER PLAENE

Zeitweilige Bausperre
Einstweilige Einstellung eines Verfahrens eines Detailbe-

bauungsplanes
Einstellung eines Baugesuchverfahrens

FUENFTER TITEL : ERSCHLIESSUNG UND FINANZIELLE BETEILIGUNG
DER GRUNDEIGENTUEMER

I. KAPITEL : ERSCHLIESSUNG

1. ABSCHNITT : Allgemeine Bestimmungen

Erschliessungspflicht
Grob— und Feinerschliessung
Belegte Zonen

Plane und Richtlinien

2. ABSCHNITT : Erschliessungsplan der Gemeinde

Inhalt
Ausfihrungspline
Fristen

Verfahren
Erschliessungsprogramm

RPBG

ARzRPBG

73
74
75
76
77

78
79
80
81

82

83

84
85

86
87
88
89

90
91
92
93
94

10,11

15,16

15,19



3. ABSCHNITT : Detailerschliessungsplan

Inhalt
Erstellung der Plane
Verfahren

4, ABRSCHNITT : Bau und Unterhalt

Groberschliessung

Feinerschliessung
Gemeinsame Benutzung von privaten Erschliessungseinrichtungen

II. KAPITEL : FINANZIELLE BETEILIGUNG DER GRUNDEIGENTUEMER

Beitragspflicht
Beitragsreglement der Gemeinde
Verfahren

Fdlligkeit, Schuldner, Pfandrecht

SECHSTER TITEL : BAULANDUMLEGUNG

I. KAPITEL : LANDUMLEGING

Grundséatze

Erdffnung des Umlegungsverfahrens, Vorarbeiten
Information der Eigentiirer

Einsichtnahme der Akten

Grindung einer Genossenschaft

Statuten der Genossenschaft
Verwaltungsbeschwerde

Genehmigung der Statuten und Anmerkung im Grundbuch
Angeordnete Umlegung

Verbindlichkeit und Anmerkung im Grundbuch
Grundstiickdnderung .

Organisation der Genossenschaft
Schatzungskommission

Technische Organe

Leitung und Aufsicht des Unternehmens
Organisation der angeordneten Umlegung

Rantonale Rekurskommission fiir Baulandumlegungen
lLandabtrequng fiir die Erschliessung
Zuteilungsgrundsatze

Dienstbarkeiten, andere Sachrechte

Barausgleich, Entschadigung

Kosten

Auflagen, Entscheide

Beschwerdeweg

Besitzeinweisung

Vermessung und Uebergangskataster

Genehmigung und Inkrafttreten des neuen Zustandes

RPBG ARZRPBG

95 8
96
97

98
99
100

101
102
103
104

105
106
107
108

109

110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131



RPBG ARZRPBG

II. KAPITEL : SANTERUNGSUMLEGUNG VON UEBERBAUTEN QUARTIEREN

Etappenplan 132
Abbruchpflicht 133
Baupflicht 134
III. KAPITEL : FREIWILLIGE UMLEGUNG

Verfahren 135
IV. KAPITEL : GRENZBEREINIGUNG

Grundsdtze und Verfahren 136
SIEBENTER TITEL : ENTEIGNUNG UND AUSGLEICH

I. KAPITEL : ENI‘EIGNUNG

Allgemeine Bestimmungen 137
Fdlle offentlichen Interesses 138
Errichtung und Ablosung von Dienstbarkeiten 139
seitpunkt der Enteignung 140
Beniitzung des Bodens vor der Enteignung 141
Grundbuchvermerk 142
Signale auf Privatgrundsticken 143
II. RAPITEL : AUSGLEICH

Ausgleich 144
DRITTER TEIL:

BAUPOLIZEI : Art. Art.
ERSTER TITEL : ALLGEMEINES

Anwendungsgebiet, zwingender Charakter 145
Bauten: Begriff 146
Anwendbares Recht 147
Ausfihrungsreglement 148 20-27
Gemeindevorschriften 149

Abweichungen von den Polizeivorschriften 150



ZWEITER TITEL : BAUVORSCHRIFTEN

I. RAPITEL : ALIGEMEINE VORSCHRIFTEN

Baureifes Grundstick
Gentgende Erschliessung

Aenderung der Grenzen und Teilung einer Parzelle

Gelindednderung

Bdschungen

Mauern

Zufahrten und Parkpléatze

Spielplédtze

Bepflanzungen
Naturgefahren ausgesetzte Grundstiicke
Imnissionen ausgesetzte Grundsticke
Schadliche Einwirkungen

Eigenschaften hinsichtlich Architektur und Siedlungsgestaltung

Baumaterialien und Farben
Bedachungen
Dachlukarnen und Dachaufbauten
Bewohnbare Dachgeschosse
Attikageschosse und Dachaufbauten
Antennen
Architektonische Schranken
Sicherheit
Widerstandsfihigkeit eines Bauwerkes
Treppen
Aufziige
Gelander
Schutzvorrichtung gegen Schneesturz
Baustellen
Hygiene
Bewchnbare Raume
Mindestfldche der Zimmer
Stockwerkhohe
Belichtung und Beliiftung
Sonneneinstrahlung
Schattenwurf
Kichen und Sanitdrraume
Rationelle Energienutzung
Belichtung und Beliiftung
Sonneneinstrahlung
Schattenwurf
Warmeisolation
Gemeinsame Einrichtungen

II. KAPITEL : BESONDERE VORSCHRIFTEN

Bauweise
Wohnhausarten

RPBG

ARZRPBG

151

152
153
154
155

158

159

160

161

20

21

22

23

24
25

26

27

49

28
29
30
31
32
33

34

35
36
37
38

40

41
42
43
44
45
46
47

44
45
46
50
48

51,52
53
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Ausnitzungsziffer
Ueberbauungsziffer
Abstande

Abweichungen von Abstinden
Entschiddigung Dritter

Hohe
Gebaudehdhe ausserhalb der Bauzone

DRITTER TITEL : BAU-, ABBRUCH- UND AUSBEUTUNGSBEWNILLIGUNG

I. KAPITEL : ALIGEMEINE BESTIMMUNGEN

Bewilligungspflicht

Bewilligung des Oberamtmannes und der Gemeinde
Befreiung von der Bewilligung
Ratastersituationsplan

Erginzende Unterlagen und Auskinfte

" Inhalt des Gesuches fiir die Ausbeutungsbewilligung

Unterschriften

II. KAPITEL : RAUBEWILLIGUNG

Oeffentliche Auflage und Einsprache
Beschridnkte Auflage und Einsprache
Aufstellen von Baugespannen (Profilen)
Gutachten und Entscheid
Entscheidungsfrist

2enderung des Projektes
Bewilligungsgesuch fir Heizungsanlagen
Mitteilung

Beschwerde

Glltigkeit der Bewilligung

Widerruf der Bewilligung

III. KAPITEL : ABBRUCHBEWILLIGUNG

Voraussetzungen

IV. KAPITEL : BEWILLIGUNG ZUR MATERIALAUSBEUTUNG

Grundsatz
Voraussetzungen zur Erteilung oder Verweigerung der Bewilligung

Sicherheiten

"Wiederinstandsetzung des Gelédndes

RPBG ARZRPBG
162 54-58
163 59-61
164 62—-66
165 67,90-97

103
166 93,

98-103
167 68-71
168
169 72,79
170 73,79
17 74

80

81

82

83
172 84
173

85
174 86
175

87

88

89
176
177
178
179 79
180 82
181
182
183



RPBG ARZRPBG

VIERTER TITEL : VORPRUEFUNGSGESUCH UND STANDORTBEWNILLIGUNG

Vorpriifungsgesuch 184
Standortbewilligung 185

FUENFTER TITEL : BEFAEHIGUNG

Register der zugelassenen Personen 186 75,78
Bochbauten 187 76
Tiefbauwerke 188 76
Andere Werke 189 77
Einstellung, Streichung im Register 190 —

SECHSTER TITEL : KONTROLL— UND POLIZEIMASSNAHMEN

Kontrolle der Arbeiten . 191 104
Wiederherstellung der Marksteine und Fixpunkte 105
Uebereinstimmungsnachweis 192 .
Widerrechtliche Arbeiten 193 106
Bezugsbewilligung 194 '
Unterhaiispflichc 195 14
Polizeimassnahmen 196
Ausfithrung der Massnahmen 197
Wiederaufbau aus Griinden der Siedlungsgestaltung 198

SIEBENTER TITEL : STRAFBESTIMMUNGEN

Uebertretungen 199

VIERTER TEIL :

UEBERGANGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art.
ERSTER TITEL : UEBERGANGSRECHT
Geltende Zonenpldne 200
Andere Pldne und Reglemente 201
Frist fiir die Erstellung der Gemeinderichtpléne 202
Bewilligungsgesuche 203
In Betrieb stehende oder aufgegebene Ausbeutungen 204

Kantonales Gutachten fiir atomare Einrichtungen 205
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ZWEITER TITEL : SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Aenderungen
Aufhebungen
Inkrafttreten

UEBERGANGS—~ UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN DES ARzRPBG

RPBG

ARZRPBG

Aenderung genehmigter Zonenplane
Anpassung der Gemeindereglemente
Landwirtschaftszonen

Aufhebung

Inkrafttreten

206
207
208

107
108
109
110
111



Anhang 5

Liste der hidufig vorkommenden einheimischen Pflanzen

Bei der Anpflanzung von Hecken und Biischen ist darauf zu achten, dass alle drei Schichten der Strauch- und

Baumarten beriicksichtigt werden. Nachfolgend ist eine Auswahl der haufigsten Pflanzen aufgefiihrt:

1. Schichi: Niedere Biische
Feldrose (Rosa arvensis)

Rotes Geissblatt, Rote Heckenkirsche (Lonizera xylosteum)

Hundsrose (Rosa canina)

Kreuzdormn (Rhamnus cathartica)

Wolliger Schneeball (Viburnum lanta)

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Faulbaum, Pulverholz (Frangula alnus)

Schwarzdom (Prunus spinosa)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Roter Hartriegel, Roter Hornstrauch (Cornus sanguinea)
Pfaffenhiitchen, Spindelbaum (Euonymus europaeus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Weissdorn (Crataegus sp.)

2. Schicht: Hohe Biische
Pupurweide (Salix purpurea)
Hasel (Corylus avellana)
Kornelkirsche (Corus mas)
Salweide ( Salix caprea)
Mehibeere (Sorbus aria)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Feldahorn (Acer campestre)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Silberweide (Salix alba)
Hagebuche, Weissbuche, Hainbuche (Caprinus betulus)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Grauerle (Alnus incana)

3. Schicht: Biume

Aspe, Zitterpappel, Espe (Populus tremula)
Siisskirsche (Prunus avium)

Weissbirke, Hangebirke (Betula pendula)
Nussbaum (Juglans regia)

Winterlinde, Sommerlinde (Tilia sp.)
Schwarzpappel (Populus nigra)
Bergulme (Ulmus scabra)

Bergahorn, Spitzahorn (Acer sp.)
Silberpappel (Populus alba)

Esche (Fraxinus excelsior)

Waldfohre (Pinus sylvestris)

Rotbuche (Fagus syivatica)

Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)

Strauch (0,5-1,5m)
Strauch (1-2m)
Strauch (1-3m)
Strauch (1-3m)
Strauch (1-3m)
Strauch (1-4m)
Strauch (1-4m)
Strauch (bis 4m)
Strauch (1-5m)
Strauch (2-5m)
Strauch (bis 5m)
Strauch (3-7m)
Strauch (1-8m)

Strauch (2-6m)

Strauch (2-6m)

Strauch (2-6m)

Strauch (3-9m)
Strauch/Baum (2-10m)
Strauch/Baum (bis 12m)
Baum/Strauch (3-15m)
Baum/Strauch (3-15m)
Baum/Strauch (bis 20m)
Baum (bis 20m)

Baum (bis 20m)

Baum (bis 20m)

Baum (5-20m)
Baum (bis 25m)
Baum (bis 25m)
Baum (bis 25m)
Baum (bis 25, resp. 30m)
Baum (15-30m)
Baum (bis 30m)
Baum (bis 30m)
Baum (15-35m)
Baum (bis 40m)
Baum (bis 40m)
Baum (bis 40m)
Baum (bis 40m)
Baum (bis 40m)



